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１．２００９年３月期 第１四半期決算業績ハイライト

当第１四半期における連結営業収益、営業利益、経常利益及び四半期純利益は、

前年度実績に対して『増収増益』。

業績及び損益状況

通期業績予想に対しては、概ね順調に推移。

区 分
②2008年3月期①2009年3月期 対前期 ①－② 2009年3月期

中間業績予想

（単位:百万円）

2009年3月期
通期業績予想

営 業 収 益

区 分
第１四半期決算

28,290

22 598

第１四半期決算

２９,７５１

２０ ８７６営 業 費 用

増減額 増減率

1,460

△1 721

5.2%

△7 6%

中間業績予想
（進捗率）

64,400

－

46.2%

－

通期業績予想
（進捗率）

147,000

－

20.2%

－

営 業 利 益 5,692

22,598

693

８,８７４

２０,８７６

７０６

営 業 費 用

営 業 外 収 益

3,182

△1,721

13

55.9%

△7.6%

1.9%

17,100

－

51.9%

－

34,500

－

25.7%

－

経 常 利 益

特 別 利 益

5,246

1,139

76

７,６２９

１,９５２

１９５

営 業 外 費 用

2,382

812

118

45.4%

71.3%

153.8%

14,300

－

－

53.4%

－

－

28,500

－

－

26.8%

－

－

四 半 期 純 利 益

特 別 利

特 別 損 失

法 人 税 等

3 044

257

2,021

４,３８２

１９５

３１９

３,１２２

1 338

61

1,100

44 0%

23.9%

54.4%

8 100

－

－

54 1%

－

－

15,000

－

－

29.2%

－

－
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（注）業績予想は、2008年3月期決算発表時点（2008年5月8日）の数値。

四 半 期 純 利 益 3,044４,３８２ 1,338 44.0% 8,100 54.1%

1

15,000 29.2%



２．セグメント情報（営業収益・営業利益）

不動産賃貸事業は 「 ﾃﾞ ｸｽ特定目的会社 の連結子会社化や既存物件の賃料更改等による収益増により 増収( 12 7%) 増益( 46 3%）

営業利益率営業収益

不動産賃貸事業は、「ﾕｰﾃﾞｨｰｴｯｸｽ特定目的会社」の連結子会社化や既存物件の賃料更改等による収益増により、増収(+12.7%)・増益(+46.3%）。

分譲事業については、前期計上した宅地販売等がなかったものの、分譲マンションの販売増が利益に寄与したこと等により、減収(△24.9%)・増益

(+74.8%) 。

2007/6 2008/6 

29.0% 37.6%不動産賃貸

5.9% 13.7%+7.8分譲

（単位：百万円）

営業利益率

+8.6

営業収益

分譲

6.6% 3.7%△2.9その他

20.1% 29.8%計 +9.7
△1,166（△24.9%）

△15（△ 0.6%）

＋1,460 (5.2%）
28,290

29,751

営業利益その他
その他
2 677

＋2,763（12.7%）

分譲
4,685 5,692

8,874

＋2 923（ 46 3%）

△78( △44.6 %)

＋3,182 (55.9%）（単位：百万円）

営業利益

＋206（74.8%）

2,692
2,677

分譲
3,519

その他 98

不動産賃貸
21 785

不動産賃貸
24,549

分譲 276

＋2,923（ 46.3%）

その他 177 分譲 482

21,785

不動産賃貸
6,316

不動産賃貸
9,239
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（注）内訳のセグメント数値は消去前

2007/6 2008/6 2007/6 2008/6



３．Ｂ／Ｓ （総資産・投資）

総資産は 億円となり 前期比 億円の減少 主な要因は 固定資産の減価償却（△ 億円） 営業未収入金の減少(△ 億円）総資産は、8,794億円となり、前期比で208億円の減少。主な要因は、固定資産の減価償却（△62億円）、営業未収入金の減少(△27億円）、

たな卸資産の減少(△20億円)等。

投資額は、第１四半期においては大規模な投資案件がなく、主にリニューアル工事等により10億円。

総資産

10,000

（億円）

投資の状況
（億円）

933 投資額（第 四半期）

1,500 1,370
8,000

9,000

,

流動資産
・たな卸資産 1,205

8,794

流動資産

9,003

・たな卸資産 1,226

485

933

900

投資額（第１四半期）

減価償却費

投資額（期末）
期末
実績

7,111 7,039

5 000

6,000

7,000 有形・無形
固定資産

・有形固定資産 7,021

建物及び構築物 3 63

有形・無形
固定資産

・有形固定資産 7,093

建物及び構築物 3 691

485

400
430

第1四半期

400

期末
実績

期末
業績
予想

3,000

4,000

5,000
・建物及び構築物 3,637

・土地 3,313

・建物及び構築物 3,691

・土地 3,331

236 232

実績

200

390 384
0

1,000

2,000

投資等
・投資有価証券 149・投資有価証券 146

投資等

146

1058 56 62

第1四半期
実績

第1四半期
実績
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４．Ｂ／Ｓ （負債及び純資産・連結有利子負債）

負債は 6 994億円となり 前期比で229億円の減少 主な要因は 営業未払金の減少（△243億円）等負債は、6,994億円となり、前期比で229億円の減少。主な要因は、営業未払金の減少（△243億円）等。

純資産については、当期純利益（43億円）及び配当金支払（23億円）等により前期比で20億円の増加。

連結有利子負債は、4,627億円となり、前期比で108億円の増加。Ｄ／Ｅレシオは２．６倍。

連結有利子負債の状況

短期借入金 社債 長期借入金

負債及び純資産

10,000 8 794

（億円） （億円）

Ｄ/Ｅレシオ9 003

100 74
5,000

6,000
長

4,518 4,627

2.8倍
2.5倍 2.6倍1,274 841

8,000

9,000

, 8,794
流動負債

・支払手形及び営業未払金
37

・有利子負債(短期） 560

・支払手形及び営業未払金
281

・有利子負債(短期） 668

9,003
流動負債

1,001 1,197

610

100

3 000

4,000
3,498

5,949 6,153

5,000

6,000

7,000
固定負債

・有利子負債(長期） 4,066

・受入敷金保証金 1,079

固定負債

・有利子負債(長期） 3,850

・受入敷金保証金 1,087

3,416 3,355

379

2,000

3,000

3,000

4,000

5,000

2,507

0

1,0001,779 1,799

0

1,000

2,000

純資産

・株主資本 1,383
・少数株主持分 415

純資産

・株主資本 1,362
・少数株主持分 415
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（注） 短期借入金には、「ｺﾏｰｼｬﾙ･ﾍﾟｰﾊﾟｰ」を含む。

0

2007/6/30 2008/3/31 2008/6/30

0

2008/3/31 2008/6/30



５．キャッシュ・フローの状況

（億円）

営業ＣＦ △１３５億円 投資ＣＦ △３７億円 ＦＣＦ 財務ＣＦ ８０億円期首 期末

400

300
減価償却費

たな卸資産の増減額

仕入債務の増減額

税金等調整前

200

たな卸資産の増減額

法人税等の支払額
75

61当期純利益

その他

借入金等の増減額

配当金の支払
△243

100 現預金

期首残高

151億円

有形固定資産の

取得による支出
△73

その他

FＣＦ

△172億円

108
現預金

期末残高

34

△23

10

△5

その他

△100

その他

58億円△410
10

3

△100
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６．空室率の状況

11.1% 
12.0 (％)

都心５区

（三鬼商事データ）

8 4%

8.5% 

8 0

10.0 都心５区

（当社空室率）

全 国

（当社空室率）

8.4% 

4 3%6.0 

8.0 

3.5% 

4.2% 

4.3% 

4.0 

3.4% 
2.3% 2.0 

1.1% 
0.0 

03.4 03.7 03.10 04.1 04.4 04.7 04.10 05.1 05.4 05.7 05.10 06.1 06.3 06.6 06.9 06.12 07.03 07.06 07.09 07.12 08.03 08.06
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※ 空室率の算出は、従来、翌月１日現在であったものを06.3より当月末に変更。

※ 07.03より連結ベースに変更。


