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決算比較（連結）

１．連結損益計算書

主な増減内容

■営業収益
・賃貸事業： +19億円
・分譲事業： +1億円
・その他： △10億円

■営業費用
・賃貸事業： +12億円
・分譲事業： +8億円
・その他： △8億円

■営業外収益
・持分法投資利益： +2億円

■営業外費用
・支払利息の増加： +4億円

■特別利益
・厚生年金基金
代行返上益： +6億円

■特別損失
・固定資産除却損：+0.7億円

２．セグメント別収益・利益

主な増減内容

■不動産賃貸事業
・新規物件（NU-3,4等）の稼動増、
既存物件の賃料更改等による
増収・増益

■分譲事業
・宅地販売の増等により増収
・分譲マンションの引渡しが下期
に集中すること等により減益

■その他の事業
・前中間期は大口テナント請負工事
があったこと等により、当中間
期は減収・減益

6,239

4,121

10,360

556

306

10,610

1,873

1,016

11,467

44,265

55,733

2006/9

△4.1△2535,985当期純利益

△0.6△254,095法人税等

△2.7△27810,081税金等調整前

当期純利益

13.273629特別損失

142.1434740特別利益

△3.6△41111,056営業利益

2.91,28245,548営業費用

1.687156,604営業収益

△6.0△6399,970経常利益

25.74802,353営業外費用

24.82511,268営業外収益

増減率(%)増減額2007/9

11,467

△1,805

607

1,126

11,540

55,733

△1,612

7,198

7,816

42,330

2006/9

－△214△2,020消去又は全社

△25.4△154452その他の事業

△60.6△682443分譲事業

△14.3△1,0306,168その他の事業

2.21747,990分譲事業

△3.6△41111,056合計

5.664012,180不動産賃貸事業

営業利益

4.51,91844,248不動産賃貸事業

営業収益

1.687156,604合計

－△190△1,803消去又は全社

増減率(%)増減額2007/9

（単位：百万円）

（単位：百万円）
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決算比較（連結）

３．連結貸借対照表

19.456,797349,867293,069連結有利子負債

3.44,311129,481125,169純資産合計

8.046,568628,417581,848資産合計

5.727,655514,650486,995固定資産

19.918,913113,76694,853流動資産

9.342,257498,936456,679負債合計

14.752,931413,453360,522固定負債

△11.1△10,67485,48296,156流動負債

増減率(%)増減額2007/92007/3
主な増減内容

■資産
○流動資産
・たな卸資産の増： +216億円
○固定資産
・投資による増： +455億円
・減価償却費による減：△114億円

■負債
○有利子負債の増： +567億円

■純資産
・当期利益 ： +59億円
・配当金支払： △16億円

４．連結キャッシュ・フロー計算書

△16,166△14,4081,757営業活動による

キャッシュ･フロー

△6,4013,4459,847現金及び現金同等物

の期末残高

△33111,40211,734再）減価償却費

△17,2482,25519,503現金及び現金同等物

の期首残高

46,58955,1518,561財務活動による

キャッシュ･フロー

△35,742△53,961△18,218FCF

△19,576△39,552△19,976投資活動による

キャッシュ･フロー

増減額2007/92006/9
主な内容（当中間期）

■営業活動CF △144億円
・税金等調整前当期純利益：

100億円
・減価償却費： 114億円
・たな卸資産の増： △216億円
・仕入債務の減： △185億円
・法人税等の支払額： △42億円

■投資活動CF △395億円
・有形固定資産の売却： 72億円
・有形固定資産の取得：△428億円

■財務活動CF 551億円
・借入金等の増： 567億円
・配当金の支払： △16億円

（単位：百万円）

（単位：百万円）



3

経年データ（連結）

１．財務ハイライト

---1.17.66.9倍ｲﾝﾀﾚｽﾄ･ｶﾊﾞﾚｯｼﾞ･ﾚｼｵ

2.62.32.72.32.25.6倍D/Eレシオ

-21.520.622.121.910.6％自己資本比率

4,253.773,948.641,818.799,478.865,939.667,767.48円1株当たり当期純利益

-38,007.9839,315.87182,402.54166,624.8993,561.22円1株当たり純資産額

59,00048,59545,59219,62921,4723,963百万円投資額

-293,069349,867279,149241,421274,735百万円有利子負債

百万円

百万円

百万円

百万円

百万円

百万円

百万円

百万円

単位

-

22,758

-

-

14,000

24,500

28,000

138,000

（予想）

2008/3

125,169

23,657

434,753

581,848

12,995

22,938

25,091

128,215

2007/3

129,481120,064109,67949,235純資産

11,40211,73411,56711,810減価償却費

9,97010,6108,2046,936経常利益

11,05611,4679,5618,657営業利益

56,60455,73345,94645,500営業収益

461,334417,992405,379396,463有形固定資産

628,417542,812500,154465,215総資産

5,9856,2393,9094,087当期純利益

2007/92006/92005/92004/9

※１：2006/9より、「貸借対照表の純資産の部の表示に関する会計基準」等を適用。遡及修正は
行っていない。

※２：投資額は、資本的支出及び投資有価証券の取得を含む。
※３：2007/3より１株当たり純資産額及び１株当たり当期純利益は、2007年1月1日付の1株を5株

とする株式分割後の発行済株式数（3,291,200株）により算出。遡及修正は行っていない。
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経年データ（連結）

２．セグメント情報

-97874810720消去又は全社

-201211その他の事業

-4-1-3分譲事業

-48,46645,29319,56921,3633,937不動産賃貸事業

-76311その他の事業

-21001分譲事業

-23,46811,30311,64111,48111,717不動産賃貸事業

22,75823,65711,40211,73411,56711,810減価償却費

-5,50710,04030,78832,99619,946消去又は全社

-17991898490消去又は全社

-7,1227,1546,4287,6806,810その他の事業

-48,58945,38319,62221,4723,962資本的支出

-88,606108,44547,59926,36313,551分譲事業

-480,612502,777457,995433,114424,907不動産賃貸事業

-581,848628,417542,812500,154465,215資産

6.9%7.0%7.3%8.4%3.3%3.5%その他の事業

15.1%16.0%5.6%14.4%11.5%1.8%分譲事業

28.6%27.2%27.5%27.3%27.6%26.5%不動産賃貸事業

20.3%19.6%19.5%20.6%20.8%19.0%営業利益率

△3,700△3,301△1,803△1,612△1,919△1,523消去又は全社

△4,400△4,273△2,020△1,805△1,556△1,358消去又は全社

900951452607199201その他の事業

5,9005,2284431,12642783分譲事業

25,60023,18412,18011,54010,4929,730不動産賃貸事業

28,00025,09111,05611,4679,5618,657営業利益

700971217193△362△164消去又は全社

12,100

33,200

64,000

110,000

13,000

39,100

89,600

138,000

（予想）

2008/3

12,573

27,451

62,127

103,124

13,524

32,680

85,312

128,215

2007/3

5,7166,5915,8835,608その他の事業

7,5476,6903,2934,466分譲事業

7,9907,8163,7214,550分譲事業

44,24842,33038,06236,663不動産賃貸事業

56,60455,73345,94645,500営業収益

32,06730,79027,57026,933不動産賃貸事業

45,54844,26536,38436,842営業費用

6,1687,1986,0825,809その他の事業

2007/92006/92005/92004/9

（単位：百万円）
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不動産賃貸事業及び分譲事業データ

１．不動産賃貸事業（単体）データ

百万円

百万円

㎡

㎡

百万円

単位

1,073,3291,062,6271,005,069912,663貸付可能面積

40,63039,60635,02833,664収益

オフィス・商業

43,91042,18837,92336,533収益合計

3,2802,5822,8952,868住宅・その他

58,99250,0104,925-再）転貸

2007/92006/92005/92004/9
○用途別営業収益等

1.4

0.5

9

1.8

1.4

6

2.1

0.9

3

2007

1.9

0.8

12

2.0

0.8

9

2.3

1.9

6

4.3

4.2

3

2006

2.2

0.6

12

4.2

0.8

9

2005

2.6

0.9

6

3.2

0.8

3

2004

4.34.86.57.3全国

1.74.25.37.0都心５区

12963

（単位：％）

-

4,441

3,549

-

471

3,474

-

3,969

75

収益

-

372

7,443

-

-

855

-

372

6,588

収益

-

729

2,991

-

-

-

-

729

2,991

収益

-

121

4,428

-

-

732

-

121

3,696

収益 戸数・

区画数

戸数・

区画数

戸数・

区画数

戸数・

区画数

2091318完成在庫

98702その他の地域

1652318675首都圏

引渡数

住宅分譲合計

3---完成在庫

8---その他の地域

1643-5首都圏

引渡数

12288670首都圏

引渡戸数

マンション

宅地分譲等

1791318完成在庫

90702その他の地域

2007/92006/92005/92004/9
（単位：百万円・戸・区画）

２．分譲事業データ

○空室率の推移表



6

財務諸表データ

１．連結貸借対照表

3,420----(2)機械装置及び運搬具

486,995514,650480,725457,037439,692固定資産合計

581,848628,417542,812500,154465,215資産合計

50,53851,53960,98949,79441,306投資その他の資産合計

△5△5△5△5△6(5)貸倒引当金

6,7496,8436,6903,3741,522(4)その他

434,753461,334417,992405,379396,463有形固定資産合計

3,2817,2777,8697,3615,960(5)その他

94,853113,76662,08643,11725,523流動資産合計

△1△3△0△8△66.貸倒引当金

3,0534,7056,9174,3303,1825.その他

7259382321,7745114.繰延税金資産

82,745104,40246,74723,96411,2383.たな卸資産

3,3014,8273,7014,1084,859(3)繰延税金資産

20,07019,64920,60821,94723,211(2)長期前払費用

20,42220,22329,99320,36911,720(1)投資有価証券

3.投資その他の資産

1,7031,7761,7431,8621,9222.無形固定資産

14,083---7,378(4)建設仮勘定

101,723

312,244

6,271

2,057

2007/3

150,47791,26166,48459,773(3)土地

303,578318,860331,533323,350(1)建物及び構築物

1,9655,9769,3056,1511.現金及び預金

Ⅰ流動資産

（資産の部）

1.有形固定資産

Ⅱ固定資産

1,7582,2143,7524,4462.受取手形及び営業未収入金

2007/92006/92005/92004/9

（単位：百万円）
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財務諸表データ

-10,000---6.コマーシャルペーパー

---109,67949,235資本合計

26,26134,60714,318--3.1年以内返済予定の長期借入金

125,169129,481120,064--純資産合計

5,2315,1045,3365,1194,7703.退職給付引当金

581,848628,417542,812500,154465,215負債、純資産合計

7784838387Ⅲ少数株主持分

296260296355106Ⅱその他有価証券評価差額金

41,92546,26536,81426,45322,8083.利益剰余金

360,522413,453354,267293,256326,534固定負債合計

191244254566.その他

96,15685,48268,48097,13589,357流動負債合計

26,84532,62922,14224,70923,2357.その他

4,193----5.未払法人税等

9,3005,00011,8005,00010,0004.1年以内償還予定の社債

34,10934,10934,10934,10902.資本剰余金

48,76048,76048,76048,76026,3201.資本金

Ⅰ株主資本

（純資産の部）

456,679498,936422,747390,392415,892負債合計

105,230107,904110,463115,022114,2055.受入敷金保証金

203

216,673

32,992

7,842

21,714

2007/3

331822011974.役員退職慰労引当金

270,172223,030146,106175,5542.長期借入金

3,1515,2183,9102,7411.支払手形及び営業未払金

Ⅰ流動負債

（負債の部）

29,99215,00026,80031,8001.社債

Ⅱ固定負債

9415,00063,51553,3802.短期借入金

2007/92006/92005/92004/9

（単位：百万円）
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財務諸表データ

-664---2.厚生年金基金代行返上益

306740306-322特別利益計

885△1,714979△824△1,940法人税等調整額

25,09111,05611,4679,5618,657営業利益

30676306-3221.固定資産売却益

27274少数株主利益

22,9389,97010,6108,2046,936経常利益

Ⅴ営業外費用

7,9295,8033,1393,4154,609法人税、住民税及び事業税

12,9955,9856,2393,9094,087中間（当期）純利益

32026--4.固定資産受贈益

21,81210,08110,3606,5086,761税金等調整前中間（当期）純利益

1,4326295561,696498特別損失計

---11-3.その他

4,0032,3531,8731,6311,910営業外費用計

208212628262.その他

39428134-3.受取分担金

44203420162.受取配当金

1135001.受取利息

Ⅳ営業外収益

---1,213-2.減損損失

1,4326295564714981.固定資産除却損

Ⅶ特別損失

Ⅵ特別利益

3,794

1,850

97

1,624

11,342

36,433

91,781

128,215

2007/3

2,3321,8471,6031,8831.支払利息

1,2681,016274190営業外収益計

16,39616,72214,44012,723営業総利益

40,20839,01031,50632,776Ⅱ営業原価

56,60455,73345,94645,500Ⅰ営業収益

954636856.その他

1,14487582875.持分法による投資利益

5,3405,2544,8784,066Ⅲ販売費及び一般管理費

2007/92006/92005/92004/9

（単位：百万円）
２．連結損益計算書
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財務諸表データ

資本剰余金

8077808883期首残高

41,92546,26536,81426,45322,808期末残高

△1645△1,645△1,645△3,291△2,631剰余金の配当

少数株主持分

296260296355106期末残高

32,29941,92532,29925,90321,405期首残高

利益剰余金

34,10934,10934,10934,1090期末残高

34,10934,10934,10934,1090期首残高

7784838387期末残高

526296526236202期首残高

12,995

△1,645

△78

48,760

48,760

2007/3

評価・換算差額等

5,9856,2393,9094,087中間（当期）純利益

48,76048,76048,76026,320期首残高

資本金

株主資本

----中間配当

-△78△67△53役員賞与

48,76048,76048,76026,320期末残高

2007/92006/92005/92004/9

（単位：百万円）

３．連結株主資本等変動計算書

※１：2004/9、2005/9については、連結剰余金計算書の数値を連結株主資本等変動計算書として記載。
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財務諸表データ

7----社債発行費償却額

△ 01△ 205貸倒引当金の増減額（減少:△）

6,930△9,0558,93014,58317,183小計

△78-△78△67△53役員賞与の支払額

---11-投資有価証券評価損

△1,624△1,144△ 875△82△87持分法による投資利益

△5,076△14,4081,75711,75012,997営業活動によるキャッシュ・フロー

△9,5142,679△6,0611,679△2,085受入敷金保証金の増減額（減少:△）

8,439△18,563△8,055△ 612△3,215仕入債務の増減額（減少:△）

3,7942,3321,8471,6031,883支払利息

△ 55△24△ 39△20△16受取利息及び受取配当金

146△1262514494,046退職給付引当金の増減額（減少:△）

△9,992△4,222△5,825△ 1,339△2,361法人税等の支払額

△3,575△2,264△1,549△ 1,551△1,876利息の支払額

1,5611,1342025751利息及び配当金の受取額

1,5988931,941△3981,123その他

△42,281△21,656△6,301△ 10,279△3,163たな卸資産の増減額（増加:△）

△97

1,432

△306

-

23,657

21,812

2007/3

4,5133,9602,539△0売上債権の増減額（増加:△）

629556471498固定資産除却損

11,40211,73411,56711,810減価償却費

10,08110,3606,5086,761税金等調整間中間(当期)純利益

Ⅰ営業活動によるキャッシュ・フロー

△76△306-△322固定資産売却益

--1,213-減損損失

2007/92006/92005/92004/9

（単位：百万円）
４．連結キャッシュ・フロー計算書
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財務諸表データ

-10,000---コマーシャル・ペーパーの純増減額（減少:△）

22,984----社債の発行による収入

8,9502,335---投資有価証券の払戻による収入

△32,995△39,552△ 19,976△ 18,608△6,311投資活動によるキャッシュ・フロー

1,0684,1911,065-327有形固定資産の売却による収入

△17,2481,190△9,656△518169Ⅳ現金及び現金同等物の増減額（減少:△）

20,82355,1518,5616339△6,516財務活動によるキャッシュ・フロー

△32,457△3,154△ 21,293△ 8,363△2,885長期借入金の返済による支出

△5--△11-少数株主への配当金の支払額

△3,290△1,645△ 1,644△ 3,285△2,631配当金の支払額

△15△30448△ 202△24その他

125-103--投資有価証券の売却による収入

△6△2,909△6-△ 0投資有価証券の取得による支出

2,2553,4459,8479,6856,531Ⅵ現金及び現金同等物の期末残高

19,5032,25519,50310,2036,362Ⅴ現金及び現金同等物の期首残高

△7,500

67,750

△26,657

△43,117

2007/3

△7,300---社債の償還による支出

65,00051,00018,000-長期借入れによる収入

Ⅱ投資活動によるキャッシュ・フロー

△7,748△19,500-△1,000短期借入金の純増減額（減少:△）

Ⅲ財務活動によるキャッシュ・フロー

△42,866△ 21,186△18,405△ 6,613有形固定資産の取得による支出

2007/92006/92005/92004/9

（単位：百万円）


