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１．２０１０年３月期 第３四半期決算業績ハイライト

当第3四半期の業績は、営業収益が1,041億円で前年同期と比べ1億円(0.1%)の増収となったが、第2四半期までに計上したたな卸

資産の評価損111億円の影響等により、営業利益は119億円(143億円、54.6%の減益)、経常利益は75億円(144億円、65.7%の減益)。

上記に加え、第2四半期に繰延税金資産を50億円取崩したことにより法人税等が増加した結果、当第3四半期は、22億円の四半期

純損失を計上(前年同期は124億円の四半期純利益)

区 分
②2009年3月期①2010年3月期 ①－②

（単位:百万円）

純損失を計上(前年同期は124億円の四半期純利益)。

営 業 収 益

区 分
第3四半期決算

104,063

77 788

第3四半期決算

１０４,１９９

９２ ２６３営 業 費 用

増減額 増減率

136

14 475

0.1%

18 6%

営 業 利 益 26,275

77,788

1,816

１１,９３６

９２,２６３

２,０２２

営 業 費 用

営 業 外 収 益

△14,338

14,475

205

△54.6%

18.6%

11.3%

経 常 利 益

特 別 利 益

22,032

6,058

2,082

７,５５９

６,３９８

２２６

営 業 外 費 用

△14,473

339

△1,855

△65.7%

5.6%

△89.1%

四半期純利益（△純損失）

特 別 利

特 別 損 失

法 人 税 等

12 458

2,883

8,773

△２,２５６

２２６

７９８

９,２４３

△14 714

△2,085

470

－

△72.3%

5.4%
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四半期純利益（△純損失） 12,458△２,２５６ △14,714



２ ．セグメント情報（営業収益・営業利益）

不動産賃貸事業は 新規物件の稼働増（+24億円）があったものの 前年度に実施した物件売却による減収（△13億円）や空室増等による既存

営業利益率営業収益

不動産賃貸事業は、新規物件の稼働増（+24億円）があったものの、前年度に実施した物件売却による減収（△13億円）や空室増等による既存

物件の減収（△16億円）と、新規物件の竣工等に伴う営業費用の増加により、前年同期と比べ減収（△4億円）・減益(△20億円）。

分譲事業は、マンションの引渡戸数増加（318→495）による増収と、たな卸資産の評価損（第1四半期2億円、第2四半期108億円）の計上等に伴

う営業費用の増により、前年同期に比べ増収（＋31億円）・減益(△113億円）。

2008/12 2009/12 

36.3% 33.8%不動産賃貸

7 8% △42 6%分譲

（単位：百万円）

104 199

営業利益率営業収益

7.8% △42.6%分譲

8.9% 8.6%その他

25.2% 11.5%計

+136 (+0.1%)104,063
104,199

営業利益

その他
12,998

その他
10,572 （注）内訳のセグメント数値は「消去又は全社」考慮前

△464 (△0.6%)

△2,425(△18.7%) +3,119(+15.6%)

分譲

2008/12 2009/12

（単位：百万円）

営業利益

分譲
23,066

△14,338 (△54.6%）

その他 1,152

26,275
△244(△21.2%)

19,947

不動産賃貸 不動産賃貸

11,936

（単位：百万円）

その他 907

分譲 1,556

不動産賃貸
27 095

△2,004
(△7.4%)

△11,389（－）

不動産賃貸
74,657

不動産賃貸
74,192

不動産賃貸
25,090

27,095

分譲
△
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（注）内訳のセグメント数値はセグメント間の内部収益又は振替高を含む

2008/12 2009/12
△9,833

（注）内訳のセグメント数値は「消去又は全社」考慮前



３ ．Ｂ／Ｓ （総資産・投資）

総資産は、9,222億円となり、前年度末と比べ144億円の減少。主な要因は、第2四半期までに計上したたな卸資産の評価損による簿価切り下げ

の影響等。

投資額（155億円）の主な内訳は、「アーバンエース北浜アネックス」24億円、「大手町第二次再開発」23億円、「アーバンネット勾当台」14億円等。

総資産 投資の状況
（単位：億円）

10 000
933

（単位：億円）

投資額（第3四半期）

900
1,484 1,227

8,000

9,000

10,000 9,366 9,222

・たな卸資産 1,278 ・たな卸資産 943

流動資産流動資産 756

490 507

期末
実績

期末
実績

投資額（第3四半期）

減価償却費（第3四半期）

投資額（期末）

減価償却費（期末）

7,484 7,596

6,000

7,000 有形・無形
固定資産

・有形固定資産 7 451

有形・無形
固定資産

・有形固定資産 7 564

400

490 507

400
期末
業績
予想

200
3,000

4,000

5,000
有形固定資産 7,451

・建物及び構築物 3,507

・土地 3,786

有形固定資産 7,564

・建物及び構築物 3,480

・土地 3,956

232
257

155

397 3971,000

2,000

・投資有価証券 164
投資等投資等

・投資有価証券 163

155
171 193 189

第3四半期
実績

第3四半期
実績

第3四半期
実績
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0

2009/3/31 2009/12/31
2008年3月期 2009年3月期 2010年3月期



４ ．Ｂ／Ｓ （負債及び純資産・有利子負債）

負債は、7,450億円となり、前年度末と比べ80億円の減少。主な要因は、有利子負債が59億円減少した影響等。

純資産は、四半期純損失22億円及び配当金39億円の支払等により前年度末と比べ63億円減少。

有利子負債は、5,150億円となり、ネットＤ／Ｅレシオは2.82倍。

負債及び純資産

1 167

10,000

9,222
（単位：億円）

9,366

有利子負債の状況

8,000

短期借入金 社債 長期借入金

（単位：億円）

ﾈｯﾄＤ/Ｅﾚｼｵ1,167 951

7 000

8,000

9,000
・支払手形及び営業未払金 40
・有利子負債(短期） 677

流動負債
・支払手形及び営業未払金 90
・有利子負債(短期） 828

流動負債

357

6,000

7,000
短期借入金 社債 長期借入金

5,244 5,210 5,150

ﾈｯﾄＤ/Ｅﾚｼｵ

2.74倍 2.78倍 2.82倍

20

6,362 6,498

5,000

6,000

7,000
固定負債

・有利子負債(長期） 4,473

・受入敷金保証金 971

固定負債

・有利子負債(長期） 4,381

・受入敷金保証金 978
1,119 1,122

1,191
635 357

3,000

4,000

5,000
20

3,000

4,000

,

3,489 3,729 3,939

1,000

2,000

3,000

1,835 1,772
1,000

2,000

純資産

・株主資本 1,417
少数株主持分 353

純資産

・株主資本 1,479

0

2008/12/31 2009/3/31 2009/12/31

（注1）短期借入金には、「ｺﾏｰｼｬﾙ･ﾍﾟｰﾊﾟｰ」を含む。 （注2）社債には「1年内償還予定の社債」を含む。
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0

2009/3/31 2009/12/31

・少数株主持分 353・少数株主持分 354

（注4）ﾈｯﾄD/Eﾚｼｵ=(有利子負債-現金及び現金同等物-預け入れ期間が3ヶ月を超える定期預金)/純資産

（注3）長期借入金には「１年内返済予定の長期借入金」を含む。



５ ．キャッシュ・フローの状況

（単位 億円）（単位:億円）

区 分
②2009年3月期

第3四半期
①-②増減額

①2010年3月期

第3四半期

営 業 活 動 に よ る キ ャ ッ シ フ ロ △169 478３０８

６９

１８９

212

193

△142

△4

(再掲) 税金等調整前四半期純利益

(再掲) 減価償却費

営 業 活 動 に よ る キ ャ ッ シ ュ ・ フ ロ ー △169 478３０８

１６７

△４９

△４０

△ 181

△219

△131

349

169

90

(再掲) たな卸資産の増減額（△：増加）

(再掲) 仕入債務の増減額（△：減少）

(再掲) 法人税等の支払額

投 資 活 動 に よ る キ ャ ッ シ ュ ・ フ ロ ー △533

△563

386

406

△１４７

△１５６

法 税 額

(再掲) 有形固定資産の取得による支出

(再掲) 有形固定資産の売却による収入

財 務 活 動 に よ る キ ャ ッ シ ュ ・ フ ロ ー 669

38

△781

△23

△１１２

１５

フ リ ー ・ キ ャ ッ シ ュ ・ フ ロ ー １６１ △703 864

(再掲) 有形固定資産の売却による収入

725

△42

△785

3

△６０

△３９

(再掲) 借入金等の増減額（△：減少）

(再掲) 配当金の支払

現 金 及 び 現 金 同 等 物 の 期 末 残 高 116 19１３６
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６ ．不動産賃貸事業：空室率の推移

11 1
12.6 

14.0 (％)

8 1

11.1 

10.0 

12.0 市場・全国

8.4 

8.1 

5 5

8.5 
8.0 市場・都心５区

5.5 

4 84.0 

6.0 

当社・全国

4.8 

2.0 当社・都心５区

0.0 
03.4 03.703.1004.1 04.4 04.704.1005.1 05.4 05.705.1006.1 06.3 06.6 06.906.1207.3 07.6 07.907.1208.3 08.6 08.908.1209.3 09.6 09.909.12

※１ 当社空室率の算出は、従来、翌月１日現在であったものを06.3より当月末に変更。
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※２ 07.3より連結ベースに変更。

※３ 都心５区の市場空室率は三鬼商事データ。全国の市場空室率は、三鬼商事発表の東京、横浜、大阪、名古屋、福岡、仙台、札幌の空室率の単純平均値（当社試算）
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ディスクレーマー

本資料における、当社の計画、戦略及び意見並びにその他の記述のうち、歴史的事実でな
いものは、将来の業績に関する見通しであり、リスクや不確実性を内包するものです。これ
らは、現在入手可能な情報をもとにした当社の仮定及び意見に基づいており、実際の業績
は、環境の変化、及びその他の事由により、大きく異なる可能性があります。

特に断りのない場合、本資料は日本における会計方針に基づいて作成されています。
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